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Vymezeni zastavéného Gzemi, v€etné stanoveni data, k némuz je vymezeno,
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uG€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v €i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
Cisel pozemkill, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni priméfené Ihaty pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v GUzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech.
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TEXTOVA CAST

I.1.a  Vymezeni zastavéného uzemi, v€etné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné Uuzemi obce je vymezeno k datu 11.3.2022.

I.1.b  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce s principem respektovani stavajiciho
typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zonovani jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni plan
soustfeduje zastavbu pfevazné do jiz existujicich zastavénych uzemi nebo v jejich bezprostfednich
blizkosti tak, aby jednotlivé urbanistické celky tvofily samostatné kompaktni celky s cilem vytvofeni
prstencl zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemkl jako ochranny filtr
zastavéného Uzemi. Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna v jinak intenzivné zemeédélsky
obdélavané krajiné. Celkové je kladen maximalni diraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych
slozek — zemé&dé&lské pudy, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno zejména v oblasti bydleni a
ochrany pfirody.

I.1.c  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Obec se bude rozvijena jako samostatny a kompaktni urbanizovany celek. V ramci celého
feSeného uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako ploSné a prostorové uspofadani uzemi zGstane zachovana.
Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a
konfiguraci terénu. Pfi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradi¢ni obraz obce, stavajici typ
osidleni a historicky pudorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadéle vyuzivany pfevazné pro zemédeélskou €innost. Dale budou
v téchto plochéch rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability. DalSi mozZzna novéa zastavba
mimo vlastni zastavéné GUzemi a bezprostiedné souvisejici zastavitelné plochy neni navrhovana.

Urbanisticka kompozice

e Urbanisticka kompozice bude dodrzovat soustfedény charakter zastavby. Zastavba ma prevazné
uliéni formu fadové zastavby s okapni uliéni orientaci. Vzhledem k tomu, Ze tato zastavba se
uplatriuje i v dalkovych pohledech je Zadouci tuto kompozici a formu zastavby dodrZovat.

e U prestaveb a dostaveb proluk se bude dodrzovat stavajici urbanisticka struktura, kterou se rozumi
charakter zastavby s ohledem na stavebni &ary, uspofadani staveb (blokové zastavba, fadova
zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), padorysné situovani staveb, vzajemné odstupy staveb,
feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny. Pro danou obec je charakteristické
pudorysné obdélnikové usporadani uli¢ni ¢asti domu se sedlovou stfechou s okapovou orientaci
jako stavby hlavni.
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Zastavba rodinnych doma v tzv. druhém pofadi za stavajici zastavbou, bez pfimé vazby zastavby
na verejné prostranstvi se nepfipousti, nebot' se jedna o poruSeni urbanistické struktury.

Zastavba v rozvojovych plochach, pokud doplfuji stavajici zastavbu, musi dodrzovat danou
urbanistickou strukturu. V nové vzniklych urbanistickych prostorach musi zastavba vytvaret novou
jednotnou urbanistickou strukturu.

Objekty bydleni jako stavby hlavni situovat na stavebnim pozemku v uliéni ¢asti s odstupem pro
parkovani, zadni ¢ast pozemku ponechat nezastavénou hlavnim objektem jako prostor zejména
pro zelen a pfipadné vedlejsi stavby

Rozvojové plochy jsou zastavitelné za podminky realizace dostateCné kapacitni dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Pfi vystavbé novych rodinnych domu pfizpUsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést ¢i zahranic¢i). Upfednosthovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Je zadouci, aby zastavéné uzemi bylo lemovano pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické pro
dany typ osidleni. Tato zeleri pak vytvafi i dllezity filtr zastavby od jinak intenzivné zemédeélsky
vyuzivané krajiny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - bydleni individualni

RI - rekreace individualni

ov - ob&anské vybaveni vefejné
OH - obCanské vybaveni - hibitovy
DS - doprava silni¢ni

TE - energetika

TU - technicka infrastruktura

PU - vefejna prostranstvi

SV - smiSené obytné venkovskeé
WT - vodni plochy a toky

zZ - zelen - zahrady

ZK - zelen krajinna

NU - pFirodni

AU - zemédelské

LU - lesni

zpusobem vyuZiti nez stanovi § 4 az § 19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Nebyly vyclefiovany.

Viymezeni zastavitelnych ploch

Pro dal8i zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Gzemi obce a

vytvarejici s obci jednotny celek. S ohledem na charakter terénu se jedna vesmés o mirné svazité
pozemky vedené jako zemédélsky padni fond.

cislo ozn. |popis vyméra v ha
plochy
Z2 Bl Plocha bydleni — bydleni individualni 0,540
Z3 SV Plocha smiSeného vyuziti 0,226
Z4 PU Plocha vefejnych prostranstvi — k lokalité Bl 32 0,364
Z13 PU Plocha vefejnych prostranstvi k lokalité Bl 2 0,053
732 BI Bydleni individualni 4,060
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741 2z Zelen - zahrady 0,498
Z42 YA Zelen - zahrady 0,845
Z44 TU Technicka infrastruktura - kanalizace 0,035
Z46 TU | Technicka infrastruktura — kanalizace a PCS 0,026
47 TU Technicka infrastruktura - kanalizace 0,005

Viymezeni ploch prestavby

Cislo ozn. tvodni vyuziti nové vyuziti vyméra v

plochy P y y ha

P7 TU Verejné prostranstvi Plocha technické infrastruktury - 0,019
kanalizace

P8 TU | Vefejné prostranstvi Plocha technické infrastruktury - 0,037
kanalizace

P9 TU Verejné prostranstvi Plocha technické infrastruktury - 0,063
kanalizace

P10 TU | Bydleni individualni, Plocha technické infrastruktury - 0,125
obCanské vybaveni vefejné kanalizace

P11 TU Bydleni individualni Plocha technické infrastruktury - 0,035
kanalizace

P43 TU | SmiSené obytné venkovské Technicka infrastruktura - 0,098
kanalizace

P45 TU Smisené obytné venkovské Technicka infrastruktura - 0,074
kanalizace

P48 TU | Bydleni individualni Technicka infrastruktura - 0,058
kanalizace

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené bude realizovan v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s regulativy téchto ploch. Nové jsou vymezeny samostatné navrhové plochy sidelni zelené
v severozapadni Casti obce — plochy ZZ 41, ZZ 42. Je Zadouci, aby zastavéné Uuzemi bylo lemovano
pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické pro dany typ osidleni. Tato zelen pak vytvari i dulezity filtr
zastavby od jinak intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Doprava silniéni
Silniéni sit v katastru obce je stabilizovana a nevyzaduje zadné dalSi tzemni naroky.

Hromadna doprava
Umisténi zastavek hromadné dopravy je vyhovujici a nebude ménéno.
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Mistni komunikace

Uzemni plan nevytvafi samostatné plochy dopravy pro mistni komunikace. Stavajici sit mistnich
komunikaci bude dopinéna o obsluhu lokality Bl 32. Tato komunikace bude realizovana v ramci
navrzené plochy vefejnych prostranstvi PU 4.

PéSsi doprava

Navrh uzemniho planu nenavrhuje samostatné plochy pro pési dopravu. Pfipadné nové chodniky
je mozné realizovat v ramci jednotlivych vefejnych prostranstvi.
Doprava v klidu

S realizaci samostatnych ploch parkovist a garazi se zde vzhledem k charakteru zastavby
nepocita.

Zemédeélska ucelova doprava

Stavajici sit odpovida systému obhospodafovani a budovani novych polnich cest jako
samostatnych ploch dopravy neni uvazovano Pfipadné nové pozadavky mohou vyplyvat pouze ze
zmén obhospodafovani a pfFipadnych novych pozemkovych uprav. Toto je pfipustné v ramci
navrhovanych regulativd.

Cyklisticka doprava

V ramci feSeného uzemi je cyklisticka doprava stabilizovana a nejsou navrhovany nové plochy.
Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Casteéné k rozsifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani vodou
nejsou navrhovany.

Odkanalizovani

Uzemni plan poditd v souladu s planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje
s vybudovanim &erpaci stanice odpadnich vod v severozapadni €asti obce na vymezené plose TU -
plocha technické infrastruktury.

V souvislosti s koncepci odkanalizovani dojde &asteCné k rozSifeni stavajici kanalizani sité
v rdmci jednotlivych funkénich ploch. Pro tyto sité, pokud nebyly navrhovany ve stavajicich vefejnych
plochach byly navrzeny plochy technické infrastruktury TU.

Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Castecné k rozSifeni stavajici obecni sité
vramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani
plynem nejsou navrhovany.

Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Nové se vymezuje koridor elektrického vedeni nadmistniho
vyznamu ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky pod oznacenim TE 33.
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Spojova zafizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde C¢astecné k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady
Bude zachovan stavajici zpusob likvidace TKO. Nové plochy nejsou navrzeny.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické
zajisténi

V ramci uzemniho planu nebyly tyto plochy navrzeny.

I.1.e Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Res$ené uzemi je soudasti krajinného celku OTROKOVICKO, krajinny prostor KVASICKO. Jedna
se o intenzivné vyuzivanou harmonickou kulturni krajinu ve zvinéné pahorkating, s velkymi plochami
poli. Nékteré shodné znaky krajinného razu jsou s krajinou Hané — hruba mozaika, pfimé linie,
otevienost, maly podil krajinné zelené. Jednotvarnost zemédeélské krajiny zpestfuji mensi hajky a
remizy, aleje ovocnych dfevin podél cest. Mozaika pomérné hruba, ostré hrany velkych ploch, pfimé a
tvrdé linie cest.

Pfi vystavbé novych rodinnych domu pfizpusobit stavby tak, aby nenarusSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely negativni vizualni dominanty
(cizorodé styly z mést Ci zahranic¢i). Upfednostriovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a
pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Resené Uzemi je rozdéleno v nezastavéném Gzemi do ploch:

WT - vodni plochy a toky
ZK - zelen krajinna

NU - pfirodni

AU - zemédélské

LU - lesni

Plochy verfejné infrastruktury v krajiné:
TE - energetika

Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena v&emi Grovnémi. V navrhu UP je sit USES doplnéna
lokalni Grovni s vymezenim prvk(l USES na stavajicich funkénich (Gdolni nivy, lesy) nebo &astecné
funk&nich (remizy, bfehové porosty, louky) spoleCenstvech. V mistech, kde neni Uuzemi prolozeno
biokoridory &i biocentry, budou plochy rozé&lenény liniovymi a plo§nymi interakénimi prvky USES. Navrh
feSeni (dle terénnich podminek) se snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych
zatizeni s trasami prvk(l USES a to kolmym kfiZenim.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory a interakénimu prvky
v navrhovych plochach NP pfirodni a ZP zelen pfirodniho charakteru.

Plochy zmén v krajiné
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€islo plochy | 0zZn. | popis vyméra v ha
K16 ZK | Plocha krajinné zelené 0,248
K17 ZK | Plocha krajinné zelené 1,780
K18 NU | Plocha pfirodni LBC 2,164
K19 ZK | Plocha krajinné zelené& — interakéni prvek 0,506
K23 ZK | Plocha krajinné zelené — interakCni prvek 0,116
K25 ZK | Plocha krajinné zelené — LBK 400 079 0,145
K27 ZK | Plocha krajinné zelené& — interakéni prvek 0,085
K28 ZK | Plocha krajinné zelené& — interakéni prvek 0,192
K29 ZK | Plocha krajinné zelené — interakCni prvek 0,175
K30 ZK | Plocha krajinné zelené — interakCni prvek 0,129
K31 ZK | Plocha krajinné zelené& — interakéni prvek 0,096
K33 TE | Koridor pro vefejné prospé&snou stavbu el.vedeni ZVN 48,763
K34 ZK | Zeler — interakéni prvek USES 0,095
K35 ZK | Zeler — interakéni prvek USES 0,128
K36 ZK | Zelen — interakéni prvek USES 0,021
K37 ZK | Zelen — interakéni prvek USES 0,097
K38 ZK | Zeler — interakéni prvek USES 0,051
K39 ZK | Zelen — LBK USES 2,526
K40 ZK |Zelert — LBK USES 0,146

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit ucelovych cest realizovana v minulosti s ochledem na systém obhospodarovani zemédélské pldy.

Protierozni opatfeni

K zachyceni a odvedeni extravilanovych vod do kanalizace je na katastru obce navrZzena plocha
technické infrastruktury TU 43, 44. Dle vzniklé potieby je pak mozZné realizovat protierozni opatfeni
v jednotlivych plochach nezastavéného Uzemi, dle pfisluSnych regulativa.

Vodni toky a nadrze

V ramci feSeného Uzemi jsou vodni toky a nadrze stabilizované a nejsou navrhovany nové plochy.

Rekreace

Rekreace ma zastoupeni v ramci katastru obce pouze jako rekreace individualni. Jedna se o
stavajici plochy v jizni &asti katastru. Nové plochy nejsou navrzeny.
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1.1.f

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Bl

bydleni individualni

Plochy stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 2, 32

Hlavni vyuziti: e bydleni

Pripustné vyuziti:

bydleni pfevazné v rodinnych domcich

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek,
souvisejici a slu€itelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k
obsluze daného uzemi

o plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

e drobné sluzby na pozemcich rodinnych domu slucitelné s
bydlenim, nenaru8ujici kvalitu a pohodu bydleni vlivem
provozu a dopravni zatézi

e obdanskéa vybavenost, stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim
vyuzitim, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatelim pfilehlého uzemi.

Nepripustné vyuziti:

e ginnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Podminky v zastavéném Uzemi:

V zastavéném Uzemi: dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud pozemky
umistovanych staveb bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi s dopravni a
technickou infrastrukturou

Pfi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu a vyskové hladiny dané
lokality.

Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi dle stavajicich
sousednich objektl

v zastavéném Uzemi: pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet vySkovou hladinu okolni
zastavby
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RI - rekreace individualni

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti: e rekreace individualni

o péstitelstvi v souvislosti s rekreaci

e dopravni a technicka infrastruktura véetné pripojek,
souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouzici k
obsluze daného uzemi

e plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepfipustné vyuziti:

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Vyska zastavby: max. jedno podlazi a podkrovi

oV - obcéanské vybaveni verejné

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti: e obcanské vybaveni vefejné

e dalSi formy ob&anského vybaveni v€etné komeréniho

e dopravni a technicka infrastruktura v&etné pfipojek,
souvisejici a slu€itelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k
obsluze daného uzemi

e plochy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

e bydleni za podminky, Zze se jedna o doplrikové vyuziti

G K vyuZiti hlavnimu, nebo pFipustnému

pripustné vyuziti:

e ginnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepripustné vyuziti:

OH - obcéanské vybaveni - hrbitovy
Plochy zastavéného uzemi
Hlavni vyuziti e vefejna pohiebisté
e stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
. ) . e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Pripustne vyuziti e plochy vefejnych prostranstvi
e sidelni zelen
e Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti a které naruSuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
DS - doprava silniéni
Plochy stavajici
Hlavni vyuziti e doprava silni¢ni

e komunikace

Pripustne vyuziti: e souvisejici inzenyrské stavby a terénni Upravy
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e technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici a
slugitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

e drobna architektura - ¢ekarny, prodejni stanky apod.

o Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepfripustné vyuziti:

TE - plochy pro energetiku
Koridory - 33
Hlavni vyuziti e  energetika

e  zasobovani elektrickou energii

e souvisejici provozni objekty

e dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici a slucitelna
s hlavnim vyuzitim

e  téZba nerostl, prizkumna a tézebni zafizeni

Pripustné vyuziti

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepfripustné vyuziti

TU - technicka infrastruktura

Plochy stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 7, 8, 9, 10, 11, 43, 44, 45, 46, 47, 48

Hlavni vyuziti e technicka infrastruktura

vodni hospodafstvi - zasobovani vodou, odkanalizovani
zasobovani elektrickou energii

zasobovani plynem

zasobovani teplem

elektronické komunikace

pfipojky technické infrastruktury

souvisejici dopravni infrastruktura

plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naru8uji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepfripustné vyuziti:

PU - verejna prostranstvi

Plochy stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 4, 13

Hlavni vyuziti e verejna prostranstvi

komunikace, parkovaci a odstavna stani

chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy

vefejna zelen

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek,
souvisejici a slu€itelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k
obsluze daného uzemi

Pripustné vyuziti:

P1 Uzemni plan Vrbka — Uplné znéni po vydani Zmény &.1 UP 10



AKTE projekt s.r.o, Kromé¥iz, Kollarova 629

e dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek,
souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouzici k
obsluze daného uzemi

Nepfripustné vyuziti:

a které narusuiji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

SYVAREE smisSené obytné venkovské

Plochy stavajici

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 3

Pripustné vyuziti

bydleni

péstitelstvi a chovatelstvi souvisejici s bydlenim

drobna vyroba, sluzby, prvky ob&anské vybavenosti, zemédeélska
vyroba souvisejici s bydlenim nenarusujici kvalitu a pohodu
bydleni vlivy provozu a dopravni zatézi

dopravni a technicka infrastruktura v€éetné pripojek, souvisejici a
slucitelna s pfipustnym vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

pobytové sluzby za splnéni podminek prostorového usporadani
individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu

Podminéné
pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost a dalSi stavby a zafizeni, zemédeélska
¢innost slugitelné s bydlenim, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a slouzi zejména obyvatelim
pfilehlého uzemi za splnéni prostorového usporadani a
urbanistické struktury daného uzemi

Nepfripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. V zastavéném uzemi: dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud pozemky
umistovanych staveb bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi (maji spole¢nou
hranici) s dopravni a technickou infrastrukturou

. Pfi vystavbé ve stavajicich plochach dodrZzovat urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu dané
lokality.
. Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi dle stavajicich

sousednich objektl

WT - vodni plochy a toky

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

e vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

vodni nadrze

hraze, splavy, zpevnéni koryt, suché poldry apod.

e dopravni a technickd infrastruktura v&etné pfipojek,
souvisejici a slu€itelna s hlavnim vyuzZitim a slouzici k
obsluze daného uzemi

e zelef a prvky USES
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e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného ¢asu — rekreace jako lavi¢ky, odpodinkova mista,
rozhledny apod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

o Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuiji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepfripustné vyuziti:

ZZ - zelen - zahrady
Plochy zastavitelné a plochy prestavby 41, 42

e zahrady a sady pfidomni i samostatné v uzemi obce pro
péstitelstvi a chovatelstvi

o stavby souvisejici s vyuzitim pozemku pro péstitelstvi a
chovatelstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

o cginnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Nepfipustné vyuziti:

ZK - zelen krajinna

Plochy stavajici
Plochy zmén v krajiné — 16, 17, 19, 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40

Hlavni vyuziti e plochy krajinné zelené& jako doprovodna a rozptylena zeler

e lokalni biokoridory

e Interakeni prvky liniové, rozptylena krajinna zeleri mimo
plochy pfirodni

e vodni plochy
prvky krajinného inventare
dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

Pripustné vyuziti

e opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou &innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky apod. za
podminky neznehodnoceni krajinného razu, pohledovych
horizontd a prdchodnosti krajiny.

Podminéné
pfipustné vyuziti

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostd,
oploceni a stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. rekreaéni chaty,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) ve.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb
a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxa€ni a pohybovou €innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

Nepfripustné vyuziti
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NU -

prirodni

Plochy stavajici
Plochy zmén v krajiné — 18

Hlavni vyuziti

biocentra

Pripustné vyuziti

chranéné krajinné oblasti

zvlasté chranéna uzemi

pozemky evropsky vyznamnych lokalit

vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura v&etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouZzici k obsluze daného
uzemi

prvky krajinného inventare

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu, oploceni a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf.hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

AU -

zemédélskeé

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

péstovani plodin na orné pudé a obhospodarovani dal$ich
zemeédélskych pozemku

Pfipustné vyuziti

vedeni u€elovych komunikaci v€etné souvisejicich
technickych opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.

krajinna zelen, solitérni, skupinova — aleje, meze
vodohospodarska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry,
protierozni opatieni apod.

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

Podminéné
pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédélské vyroby, za podminky ze jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou
¢innosti na danych plochach napfiklad pastevecké pfistfesky,
v&eliny, skleniky apod.

oploceni souvisejici za podminky, Ze se jedna o oploceni
souvisejici se zemédélskou €innosti na danych plochach,
pfipadné oploceni vodnich zdrojl apod.

prvky krajinného inventare

opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace
nekomercéniho charakteru souvisejici s relaxa¢ni a pohybovou
¢innosti, jako odpocinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky
apod. za podminky neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti krajiny

tézba nerostd, prlizkumna a tézebni zafizeni

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, stavby, zafizeni a
jina technicka opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napF. rekreacni chaty, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji s vyjimkou staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek
rekreace nekomeréniho charakteru souvisejici s relaxacni a
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pohybovou ¢innosti, jako odpoc€inkova a vyhlidkova mista,
naucné stezky apod.

LU - lesni

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

lesy

Pripustné vyuziti

souvisejic lesnicka Ucelova zafizeni (seniky, krmelce, posedy)
ucelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky

vodni plochy

liniové stavby inZenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné
pripustné vyuziti

prvky krajinného inventare

oploceni lesnich $kolek, oploceni k ochrané porostd pred lesni
zvefi a oploceni pro chov lesni zvére

opatieni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu nekomeréniho charakteru souvisejici s
relaxacni a pohybovou €innosti, jako odpocinkova a
vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

Podminka vyuziti - neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti uzemim.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl, oploceni a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf. rekreacni chaty, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra) v¢. staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb a opatfeni pro
zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho charakteru
souvisejici s relaxaéni a pohybovou &innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

I.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Cislo navrhové plochy
oznaceni verfejné prospésnosti s rozdilnym zplsobem
vyuziti
VT T1 45
VT_PCS1 46
43
VT_T2 a4
VT T3 7
VT T4 8
VT T5 9
VT T6 10
VT T7 11
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Cislo navrhové plochy
oznaceni verfejné prospésnosti s rozdilnym zpusobem
vyuziti
VT PCS2 47
VT T8 48
VU_BC 300 061 18

I.1.n  Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Uuzemi a pripadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho
zakona

Pfedkupni prava nejsou vymezena.

[.1.i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatifeni nebyla vymezena.

l.2.a  Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nebyly vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv.

.2.b  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nebyly vymezeny plochy s podminkami dohody o parcelaci.

l.2.c Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhity pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Nebyly vymezeny plochy a koridory podminéné zpracovanim uzemni studie.
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l.2.d

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

Nevymezuje se zadna navrhovand plocha, ve které je jeji vyuziti podminéno pofizenim a vydanim

regulaéniho planu.

l.2.e

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Uzemni plan toto nevymezuje.

I.2.f  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.
1.2.g9 Definice pojmul, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

souvisejici - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

slucitelny — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné €innosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

pozemky dalSich staveb souvisejici s bydlenim a nenarudujici kvalitu bydleni v plochach individualniho
bydleni - v uvedenych plochach je mozné zivnostenské podnikani realizované uzivateli rodinnych domu a
slucitelné s bydlenim. To je takové, které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byté nebo v samostatné
stavbé, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe (prace administrativniho
charakteru, sluzeb slucitelnych s bydlenim napft. krejéovstvi, opravy drobnych spotfebi¢i apod.). Pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi pfevazné obyvatellm v takto vymezené plose.

urbanistickéa struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb
(blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pldorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

dodrzovani vySkové hladiny — vySkové rozdily v toleranci max %2 podlazi. Pro vySku staveb s rovnou
stfechou je rozhodujici vySka atiky, u staveb se Sikmou stfechou vyska fimsy.

obcanské vybavenost - obecné pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby, vzdélavaci
zafizeni, kultury, obchod a sluzby, volnoCasové aktivity. Funkce a rozsah musi odpovidat danému sidlu,
pfipadné jeho spadové oblasti, nebo nadmistnimu vyznamu (rekreace apod.)

obcanska vybavenost v ramci ploch Bl a SO.3 - v rdmci téchto plochy pfichazi v ivahu obchod, sluzby,
zdravotnictvi souvisejici funkéné s bydlenim v dané ploSe. Samostatné bez vazby na bydleni v dané plose
muZze byt situovana zejména v plochach SO.3 pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (byvalé zemédélské
grunty vyuzivané jako stolarny, opravny apod. U novych objektli pak pouze jako obchod a sluzby pro
danou lokalitu bez narokd na samostatné vymezena parkovis$té (parkovani pouze v ramci vefejnych
prostranstvi)

stavba hlavni - stavba, ktera slouzi hlavnimu popfipadé pfipustnému vyuziti vytvarejici vlastni uliéni
prostor.

stavby vedlejsi - doplfikové stavby ke stavbé hlavni. V pfipadé rodinnych domu to mdGzou byt sklady
naradi, altany, skleniky, letni kuchyné, bazény a dalsi stavby obdobného charakteru.

drobna vyroba a sluzby, prvky obéanské vybavenosti, zemédélska vyroba neovlivriujici bydleni - takova
zafizeni, ktera svych provozem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nenarusuji negativnimi vlivy
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provozu uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostredi
souvisejiciho Uzemi a nepfenaSeji nadmistni dopravni vztahy. V uvedenych plochach je mozné
Zivnostenské podnikani ve vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud
forma zastavby vytvari uzaviené dvory apod. branici Sifeni hluku a prachu. Jedna se zejména o pavodni
hospodafské ,grunty.*

- technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -Technicka
opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
naucné stezky, odpocinkova mista, utulny, cirkevni pamatky a podobné.

- krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
naucné stezky, odpocinkova mista apod.

- zafizeni — zafizenim se rozumi technické zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud nejde o stavbu, které
vznika za ucelem uzivani na urcitém misté.

- vySkova hladina okoli - maximalni vy$ka prevazné vétSiny objektl v urcité ¢asti sidla, ktera je dana
prevladajici fimsami Sikmych stfech ¢i atik rovnych stfech v charakteristickém (pfevazujicim) vzorku
zastavby v dané lokalité (ulici, ¢tvrti nebo ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti).

- ulicni zastavba — je zastavba formovana jednotnymi uli€énimi a stavebnimi ¢arami, kde jednotlivé objekty
vytvareji uceleny uliéni prostor.

- podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u€elovému vyuZiti.

- technicka infrastruktura - vodovody a kanalizace, energetické rozvody, elektronické komunikace,
produktovody, nakladani s odpady. V ramci tohoto GUzemniho planu se za technickou infrastrukturu
povazuiji i jednotlivé pfipojky, umoznujici uzivani jednotlivych forem technické infrastruktury

- obsluha uzemi - obsluhou Uzemi se rozumi veskeré stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
nutné k realizaci zamér( vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- proluka — za proluku se vramci Uzemniho planu povazuje nezastavéna plocha v fadové zastavbé
vymezena sousednimi objekty, nebo jednim objektem — koncova proluka. Soucasné za proluku se
povazuje nezastavény pozemek sousedici z obou stran samostatné stojicimi objekty popfipadé jednim
objektem — koncova proluka

Pocet listh textové ¢asti: 17
Pocet vykresu grafické Casti: 3
5/2023 ing.arch. Milan Krouman
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